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ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS [

PROPOSTA
Condominio Costa Azul
Att. Sr. Sindico



/ Apresentacao

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

Varias sao as propostas de prestacao de servicos em administracao
de condominios que oferecem, como “principal vantagem”, o
menor prego.

Também varias sao as empresas que oferecem seus servicos sem o
conhecimento das consequéncias que poderdo recair sobre seus
gestores, caso seus atos sejam praticados em desconformidade com
a legislacado aplicada. Faltam recursos, conhecimento e,
principalmente, a experiéncia para cumprir o que prometem. E isso
pode trazer prejuizos aos condominios e seus condéminos, além de
responsabilizar os sindicos civil ou criminalmente.

Nosso objetivo é oferecer um servico completo, com foco em
transparéncia, eficacia, seguranca e valores justos.

Nesse sentido, passamos a apresentar nossa proposta:




ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

/ Quem somos

Atuando no mercado desde o ano de 1987, nossa empresa tem se
especializado em oferecer aos clientes, uma cesta de servicos que se
encaixe dentro das necessidades que sua administracdao exige, pois
administrar Condominios, ratear despesas, minimizar custos
maximizando servicos, sdao atividades necessarias que, quando bem
geridas, trazem tranquilidade e bem estar a todos os envolvidos.

Além de contar com pessoal especializado para prestar toda a
assessoria contabil, financeira e administrativa, o GRUPO ELLO conta
com um sistema de informacgao atualizado e dinamico que permite
oferecer a nossos clientes posicao didria de receita e despesas.

Endereco: Avenida Maria Rosa, 1458, Manaira, Jodao Pessoa, PB
Site: www.ellonordeste.com.br Telefone: (83) 99131-6577

Instagram: @elloadministracaodecondominios



http://www.ellonordeste.com.br/

ADMINISTRACAQ DE CONDOMINIOS

Nossa Visao

Ser padrao de exceléncia no mercado condominial e difundir
nosso trabalho como marca de referéncia em Administracao
de Condominios em todas as cidades em que atuamos.

Nossa Missao

Oferecer aos clientes nossos servicos de acordo com as
necessidades dos seus condominios, comprometendo-nos a
promover economia e praticidade a eles, gerando, com isso,
resultados favoraveis a todos os condéominos.

Nossos Valores

Cumprir o papel a qual se propde com:

Etica, Transparéncia, Confianca Comprometimento, Exceléncia

no atendimento; Trabalho em Equipe, Responsabilidade social
e ambiental.
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VALORES

Nossa
empresa
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Nosso Diferencial

Gestao Transparente através do Portal e Aplicativo.

Através de um portal online, os )
sindicos e condbminos poderao v/ AREA DE DOCUMENTOS
acessar a prestacao de contas, além
de conferir todos os boletos e
comprovantes. Os documentos do et il
condominio estao on-line e « AREA DE COMUNICADOS
acessiveis: Atas, regimento interno,

convencao condominial, contratos, 3 700A- Protocl.
apodlices, etc.. 24h/dia, 7
dias/semana, 365 dias/anO. . (:Z'OA-Demonstr..

v 4 SEGUNDA VIA DE

Pasta de prestacio de contas - otz sk e

entregue até dia 10 do més seguinte.

Download iniciado




Nosso Diferencial

Portaria Virtual.

Oferecendo nossos servico atualmente para mais de mais de 40
condominios, somos pioneiros na implantacdao do servico de PORTARIA
VIRTUAL NO BRASIL. Desde 2010, colocamos no mercado esse
revoluciondrio produto que proporciona um eficiente sistema de
seguranca ao edificio, onde, através da nossa CENTRAL PROPRIA DE
MONITORAMENTO 24 HORAS, LOCALIZADA EM NOSSA SEDE, de domingo
a domingo, operamos em todas as areas comuns do prédio (GUARITA,
RECEPCAO, AREAS DE LAZER, ESTACIONAMENTO, ELEVADORES, ETC.). A
Portaria Virtual também apresenta vantagens financeiras, podendo gerar
uma significativa economia (RS 3.000,00, por funciondrio substituido,
além de outros contratos de manutencdo de equipamentos que serao
absolvidos por este sistema), o que serda demonstrado por ocasidao da
apresentacao dessa proposta em Assembleia, caso sejamos convidados




Nosso Diferencial

Kwon How do seu CEO.

*Inaldo Dantas: advogado, com larga experiéncia na drea condominial onde
atua desde o ano de 1987, presidiu o Secovi-PB (Sindicato dos Condominios da
Paraiba) por 04 mandatos consecutivos, assessor juridico em mais de 120
condominios, Oficial da reserva do Exército Brasileiro (R2), editor e fundador da
Revista Condominio com circulacdo nas cidades de Recife-PE, Maceio-AL, Natal-
RN, Jodo Pessoa-PB e Campina Grande-PB, colunista dos portais Sindiconet e
Sindiconews (Sao Paulo), da Radio CBN - Jodo Pessoa (101.7), do Jornal
Sindiconews (Sao Paulo), colunista do JPB-1 (TV Cabo Branco — afiliada Rede
Globo - as quinta-feiras 12h30), consultor para assuntos condominiais dos
Telejornais da Rede Globo (NE TV, Bom Dia Pernambuco, JPB, Bom dia Paraiba,
entre outros), organizador da FESINDICO: FEIRA DE CONDOMINIOS DO
NORDESTE (132. Edicao em 2023 no Shopping RioMar - Recife), autor do Livro
Pratico do Sindico (Ed. Santa Luiza), autor do Livro O Condominio ao Alcance de
Todos (Ed. Santa Luiza), do Livro Socorro!!! Sou Sindico (Multimidia Editora), O
Livro do Sindico (ldeia Editora) elaborou e/ou atualizou mais de 500
(quinhentas) convencdes por todo o Brasil e palestrante na area.



g Cobranca extrajudicial

Contatos telefénicos e pro-ativos e sistema informatizado, com emissao de

carta de cobranga e 22 via de boleto (por email e formato fisico);

Financeiro
o0
=N Controle de contas a pagar, Pagamentos de fornecedores, impostos, encargos
f ) ‘7! | sociais, contas e todos 0s servicos bancarios e contabeis, Estudo para reducao de
? oL il despesas, Elaboracao da Previsao Orcamentaria, Resumo Anual de despesas.
- L —
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— Informatica

/ N ossos Se rv'i gos — Utilizacdo de sistema agil e versatil nos processos e disponibilizagao de site
Im plant-a?ao ol lt tacao d t ti d t t
Condominio Novo o sscamblia, v daccornci nadimplanci e oucs,
Assessoria técnica especializada, com estudo, detalhamento e

planejamento completo dos custos reais e servigos para
composi¢cao da taxa condominial. Participacao na assembleia de

para o Condominio, com login e senha propria para os condéminos, onde se

Contabil

ooo
ooo
O

Emissdo de boletos bancarios (com prestacdo de contas) para pagamento das taxas

implantagdao, realizando o cadastramento do condominio
perante processos junto a orgaos publicos, para obtencao de
CNPJ, economias na Cagepa, legalizacao e registro dos
Funcionarios, abertura de conta bancdria, registro do
Condominio nos drgaos exigidos, entre outros.

condominiais, Demonstrativos financeiros com balancete mensal, relatérios contabeis e
conciliacdo bancaria; Encadernacdo dos demonstrativos contabeis com os comprovantes

(documentos); Pasta de Prestacdo de Contas 100% digitalizada.



Nossos Servicos

OPERACIONAL e ATENDIMENTO
Atendimento ao sindico e condéminos
pessoalmente, por E-mail ou por telefone; Auxilio
nas pendéncias e/ou problemas surgidos, (quebra
de bombas, elevadores, problemas hidraulicos,
elétricos, etc); Contratagao de servigos e
encaminhamento de correspondéncias, sempre
apos autorizagao do Sindico; Orientagcao nos atos

administrativos do sindico.

RECURSOS HUMANOS

Selecao e contratagao de funcionarios,

rotinas de pessoal, folha de pagamento
(com deposito bancario) e seus encargos
sociais (INSS, FGTS, PIS, etc), controle de
empresas terceirizadas de mao de obra e
realizagao de treinamentos continuos de
capacitagdo. Implantacéo e coordenacdo de
rotinas operacionais e supervisao de quadro

funcional,

PARTICIPACAO NAS ASSEMBLEIAS
Participamos das assembleias do condominio,
onde nos responsabilizamos pela lavratura das
atas, alem de secretariar os trabalhos, caso seja
do interesse do cliente. TAMBEM
DISPONIBILZAMOS A PLATAFORMA PARA
REALIZACAO DE ASSEMBLEIA EM AMBIENTE
VIRTUAL (EM ATENDIMENTO A LEGISLACAO
VIGENTE).



Tambem
oferecemos

INADIMPLENCIA ZERO* CREDITO PARA OS CONDOMINIOS*

O

SEGURO PREDIAL E RESIDENCIAL*

" Necessariesanalise prévio documentacao financeira do condominio para envio da propos



Valor d:
Proposta

Administracao do R$ 2.000,00
Condominio

Cristiano Grilo
Diretor

(83) 99131-6577

cristiano@ellonordeste.com.br
09 de Setembro de 2026

Proposta valida por 30 dias



mailto:cristiano@ellonordeste.com.br

ob ados nha
co&tratagao de uma

Verificar o tempo de atuacao e experiéncia no mercado;

Visitar a sede - Verificar a estrutura;

Comprovar a filiacao e referéncia das entidades de classe;

Analisar a formacao profissional dos responsaveis pela administradora;
Conhecer a tecnologia utilizada e comprovar a eficiéncia;

Elaborar contrato de administracao claro e minucioso;

Analisar todos os servigos e custos nao previstos no contrato de administragao;
Solicitar um modelo de pasta de prestacao de contas;

Definir a sistematica a ser utilizada e a forma da prestacao de servicos;
Conhecer o suporte oferecido na area juridica e de apoio ao sindico;
Analisar a forma de administracao dos recursos;

Analisar se os honorarios sao compativeis;

BUSCAR REFERENCIAS COM OUTROS SINDICOS.



Referencias

TAMBAU: Ed. Triade, Ed. Porto di Bari, Ed. Ilha de Marmara, Ed. José Alysson, entre

outros.

CABO BRANCO: Ed. Guarapari, Ed. Holanda's Life Place, Ed. Imira, Ed. Niagara, Ed. Kadosh

Cabo Branco, Ed. Sexta Piramide, entre outros.

BESSA: Ed. Maranata, Bessa Shopping, Ed. Marabessa, Ed. Pasadena, Ed. Portal do Bessa
(bl. C), Ed. Rio Abuna, Ed. Maison Manaira, Ed. Marina, entre outros.

MANAIRA: Golden Flat, Ed. Killie de Lamberti, Ed. Maria Luiza, Ed. Saint Germain, Ed. Rio
Amazonas, Ed. Yverdum, Ed. Navona, Ed. Acalanto, Ed. Manaira Tower, Comercial

Manaira, Ed. Stela Maris, Ed. Edward Hopper, Ed. Essencial Manaira, entre outros
INTERMARES: Ed. Olimpo, Ed. Saint Laurent, Ed. Porto Vallarta, entre outros.
BANCARIOS/AGUA FRIA: Res. Sombreiros,

MIRAMAR: Ed. Reinos de Espanha, Ed. Palazzo Milleluci,

CAMBOINHA/POCO: Ed. Marissol, Ed. Portal do Poco.

OUTROS BAIRROS: Ed. Expedicionarios I, Privé Residencial Jacuma (Jacuma), Ed. Aurora

(Expedicionarios), entre outros.




